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1. Angaben zur Gemeinde

1.1. Lage im Raum

Der Markt Wonsees liegt im Sudwesten des Landkreises Kulmbach, etwa 20 Kilometer von der
GroRen Kreisstadt Kulmbach entfernt. Das Gemeindegebiet liegt zwischen 551 (Espig westlich
Gelbsreuth) und rund 400 Metern Uber NN (Schwalbach an der Grenze zu Hollfeld). Der Markt
besteht aus dem Hauptort Wonsees, den Dorfern Feulersdorf, Gelbsreuth, GroRenhul, Kleinhl,
Sanspareil, Schirradorf und Zedersitz sowie den Einzeln Plétzmuhle und Schiétzmunhle.

1.2. Einwohnerzahl, Gemarkungsfldche

Die Gemeindeflache des Marktes Wonsees umfasst 36,79 km?, die Bevolkerungszahl liegt bei
1.139 am 31. Dezember 2024. Im Zeitraum 1988 bis 2018 wuchs der Markt von 1.065 auf 1.147
um 82 Einwohner bzw. um 7,7 %. Seither sind die Einwohnerzahlen leicht ricklaufig.

Daraus ergibt sich eine durchschnittliche Bevoéikerungsdichte von 31 Einwohnern pro km?
(Landkreis Kulmbach 109, Regierungsbezirk Oberfranken 146, Freistaat Bayern 188).

Der Markt Wonsees versucht, in den nachsten Jahren die Bevoélkerungsentwicklung zu
stabilisieren und mit aktiver Wohnbaupolitik einem Riickgang entgegenzuwirken, sofern dies die
Mittel der Gemeinde zulassen.

1.3. Standort fiir Gewerbe und Dienstleistung, Infrastruktur

Der Markt Wonsees ist gepragt von kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben. Grolere
Betriebe, wie im benachbarten Kasendorf, fehlen.

In der Gemeinde finden sich die meisten Gberértlichen, haufig in Anspruch genommenen
Grundversorgungseinrichtungen zur Deckung des allgemeinen Bedarfs der Bevolkerung in
sozialer, kultureller und wirtschaftlicher Hinsicht.

Insbesondere sollen in Wonsees die Funktionen im Bereich der Landwirtschaft, im Bereich des
Bildungs- und Erziehungswesens und im Bereich der Erholung gesichert werden.

1.4. Uberdrtliche Verkehrsanbindung

Der Markt Wonsees ist nicht an das Schienennetz der Deutschen Bahn angeschlossen. Der
nachste Bahnhof befindet sich in Kulmbach in einer Entfernung von etwa 15 Kilometern.
Offentliche Bushaltestellen befinden sich in allen gréfleren Gemeindeteilen.

Wonsees liegt nahe der Autobahn A 70 Bamberg-Bayreuth; die nachste Anschlussstelle befindet
sich in Schirradorf in einer Entfernung von rund finf Kilometern. Dartber hinaus fuhrt durch
Wonsees die StaatstraRe von AufseR tber Hollfeld nach Kasendorf (St 2189). Weitere wichtige
VerbindungsstralRen sind die Kreisstraen KU 8 von Krogenstein Uber Wonsees, Sanspareil und
Grofenhil nach Thurnau und KU 23 von GroRenhil! tiber Kieinhtl und Gelbsreuth zur B 22.

Die nachstgelegenen Flugplatze befinden sich in Bayreuth-Bindlach (Entfernung etwa
20 Kilometer), in Nurnberg (Entfernung etwa 60 Kilometer) oder in Hof-Pirk (Flughafen Hof-
Plauen, Entfernung etwa 60 Kilometer).
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2. Ziele und Zwecke des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Ein privater Investor beantragte beim Markt Wonsees die Anderung des Flachennutzungsplanes
und die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fur das Sondergebiet
,Photovoltaik Schirradorf IlI“.

Im Regionalplan wird ausgefilhrt, dass die Probleme im Bereich Umweltschutz und langfristige
Sicherung der Energieversorgung sich auf Dauer nur durch die Nutzung von umweltvertraglichen
Energiequellen wie z.B. Wasserkraft, Sonnen- und Umweltenergie, Windkraft, Biomasse,
Klargas, Mill und Erdwarme ldsen lassen, die erneuerbar oder nach menschlichen Mafstében
unerschopflich sind. Es ist deshalb notwendig, alle technisch méglichen und wirtschaftlich sowie
6kologisch vertretbaren neuen Technologien zu nutzen, durch die sich der Energiebedarf
reduzieren |asst oder neue Energiequellen erschlossen werden kénnen.

Um diese Aussagen des Regionalplans umsetzen zu kénnen, wird zwischen nérdlich und westlich
von Schirradorf Grundstiicken Flur-Nummern 275, 280, 320, 342, 344, 347, 498, 506, 508 und
513 der Gemarkung Schirradorf eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik®
ausgewiesen. Es soll eine Flache von rund 21 Hektar mit Photovoltaik-Modulen bebaut werden.
Die Einspeisung in das Stromnetz erfolgt in das Mittelspannungsnetz der Bayernwerk Netz
GmbH. Fir diesen Bereich wird nun der vorliegende Bebauungsplan aufgestellt.

Die genannten Grundsticke werden derzeit Uberwiegend als Ackerflachen landwirtschaftlich
genutzt. Nach einem kiinftigen Ruckbau der Anlage kénnen die Flachen wieder landwirtschaftlich
genutzt werden.

"

3.1. Raumplanung und benachbarte Gemeinden

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.

Der Bereich Kulmbach, in dem auch der Nahbereich Kasendorf/Wonsees mit Gemeindeteilen
liegt, gehort nach dem Landesentwicklungsprogramm 2023 (LEP 2023) zum landlichen Raum mit
besonderem Handlungsbedarf. Den Teilrdumen mit besonderem Handlungsbedarf wird ... bei
einschlagigen staatlichen  Aktivitdten zur Gewahrung gleichwertiger Lebens- und
Arbeitsbedingungen der Vorrang eingeraumt ... Der rdumliche Umgriff des Raums mit
besonderem Handlungsbedarf bildet die Kernkulisse fur einschlagige staatliche Planungen und
MaRnahmen sowie fur Férderungen.

Nachbargemeinden sind die Markte Kasendorf und Thurnau im Landkreis Kulmbach, die Stadt
Hollfeld im Landkreis Bayreuth sowie die Stadt Weismain im Landkreis Lichtenfels.
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3.2. Fachplanungen

Nicht bekannt.

3.3. Schutzzonen

Ein Mindestabstand von 20 Metern vom Fahrbahnrand der Autobahn A 71 kann durchgehend
eingehalten werden.

3.4. Nachrichtliche Ubernahmen

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingesetzten Planzeichen dienen dem Erkennen der
vorhandenen Gegebenheiten (Grundstiicksgrenzen, Flur-Nummern, vorhandene Bebauung,
Héhenschichtlinien udgim.).

Nach dem Bayerischen Denkmalatlas befinden sich Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
befinden sich keine denkmalgeschiitzten Geb&ude und keine bekannten Bodendenkmaler. Im
Norden grenzt das Bodendenkmal D-4-5934-0144, Hohlweg des Mittelalters als Teilstuck der
,Hohen Stral3e" an.

Dennoch ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem Auffinden beweglicher und/oder
unbeweglicher Bodendenkmaler zu rechnen.

Art. 8 Abs. 1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG): Wer Bodendenkmaler auffindet,
ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fir
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer
des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die GUbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

4.1. Flichennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan des Marktes Wonsees ist die Flache als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

4.2. Stidtebaulicher Rahmenplan

Fur das Gebiet des Marktes Wonsees existiert kein stadtebaulicher Rahmenplan.
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4.3. Verhiltnis zu benachbarten Bebauungsplidnen

An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes fiir das Sondergebiet ,Photovoltaik Schirradorf 11
grenzen folgende Bebauungspléne an:

Westlich der Flur-Nr. 280 der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Sondergebiet Solarkraft
Schirradorf II*

Nordllich der Flur-Nrn. 344 und 347 ebenfalls der vorhabenbezogene Bebauungsplan
.Sondergebiet Solarkraft Schirradorf 11

Ostlich der Flur-Nr. 342 derselbe Bebauungsplan

Westlich der Flur-Nr. 498 der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Sondergebiet Solarkraftwerk
Schirradorf.

Die Bebauungsplédne werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

2. Angaben zum Plangebiet

5.1. Lage im Gemeindegebiet

Das Planungsgebiet liegt westlich des Gemeindeteiles Schirradorf und ist von diesem zwischen
3,5 Kilometer und 100 Meter entfernt. Die Entfernung zum Hauptort betragt rund drei Kilometer.

5.2. Beschreibung und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

Im Norden von landwirtschaftlichen Flachen.

Im Osten vom Wirtschaftsweg Flur-Nr. 511 und der Autobahn A 71.

Im Suden von der Ortslage Schirradorf und von landwirtschaftlichen Flachen.
Im Westen von Waldfiachen.

5.3. Topographie

Die genannten Grundstiucke werden derzeit Uberwiegend als Ackerflaichen landwirtschaftlich
genutzt.

Das Gebiet fallt von einer Hohe von 472 Metern Uber NN im Westen auf 461 Meter tiber NN im
Norden, 453 Meter Gber NN im Osten und 469 Meter Uber NN im Suden.

Es befindet sich auf der Albhochflache. Der Bereich um Wonsees entwassert nach Nordwesten
zum Weismain, nach Nordosten zum Friesenbach und nach Siiden zur Kainach. Bis auf die Fluss-
und Bachtéler ist die Albhochflache wenig gegliedert.
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5.4. Klimatische Verhdltnisse

Die Frankische Schweiz und ihr nérdliches Vorland liegen klimatisch im Ubergangsbereich von
der maritimen zur kontinentalen Klimazone im Regenschatten des Steigerwaldes. Dies hat zur
Folge, dass die Niederschlage bei lediglich 500 bis 600 mm im Jahr liegen. Die Temperaturen
variieren stark zwischen den Talern und der Albhohe. In den Randgebieten herrschen warme
Sommer und milde Winter vor, wahrend die Albhéhe von kurzen, kihlen Sommern und langen,
schneereichen Wintern gepragt ist.

5.5. Hydrologie

5.5.1. Gewasser

Das nachstgelegene FlieRgewasser (Schwalbach) liegt rund 450 Meter ¢stlich bzw. sudlich des
Planungsgebiets. Das nachstgelegene Stillgewasser (Entwasserungsbecken der Autobahn A 71)
rund 70 Meter nérdlich.

5.5.2. Uberschwemmungsgebiet

GemaR den Angaben des Informationsdienstes tberschwemmungsgeféhrdete Gebiete des
Bayerischen Landesamtes fur Umwelt liegt das Planungsgebiet auBerhalb
uberschwemmungsgefahrdeter ~ Bereiche. Festgesetzte und  vorlaufig  gesicherte
Uberschwemmungsgebiet (Friesenbach) sind mehr als sechs Kilometer entfernt.
Wassersensible Bereiche grenzen im Norden und Suden an das Planungsgebiet an. Sie
kennzeichnen den natirrlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen
durch  Ausuferungen oder zu einem Wasserabfluss infolge von  extremen
Niederschlagsereignissen kommen kann. Dies auch eintreten, wenn keine oberirdischen
Gewasser vorhanden sind.

Durch die geanderte Landnutzung kann es zu Anderungen im Oberflachenabfluss und eventuell
gesteigerter Erosionsgefahr kommen, was bei der Planung Berucksichtigung finden sollte.
Etwaige Gegenmalnahmen durfen die Situation fur Dritte nicht verschlechtern.
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5.5.3. Starkregen

Daneben kann es durch Starkregenereignissen auch auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
und wassersensiblen Bereichen zu flachenhaften Uberflutungen kommen. Mit der Klimaschutz-
novelle des BauGB von 2011 und dem Hochwasserschutzgesetz Il von 2017 wurden der vorbeu-
gende Klimaschutz und die Klimaanpassung in der Bauleitplanung durch die §§ 1 Abs. 5 Satz 2
und 1a Abs. 5 BauGB gestarkt und die Belange des Hochwasserschutzes im BauGB konkreti-
siert. Dies verstérkt die abwagungserheblichen Anforderungen gemanR § 1 Abs. 6 an den sach-
gerechten Umgang mit Abwassern (Nr. 7e} und die Belange des Hochwasserschutzes und der
Hochwasservorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden
(Nr. 12), die im Abw&gungsvorgang nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen sind. Zu den Ab-
wassern gehort gemanl § 54 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) auch das von
Niederschlagen aus dem Bereich von bebauten oder befestigten Flachen gesammelt abflieRende
Niederschiagswasser. Denn es ist offenkundig, dass durch die bauliche tnanspruchnahme von
Flachen dem Niederschlagswasser Versickerungsflachen entzogen werden (Uwe Kutter: Hoch-
wasser und Starkregenschutz im Abwagungsvorgang).

Nach DIN 1986-100 ist der Uberflutungsnachweis als Differenz zwischen den Regenwassermen-
gen aus dem 30-jahrigen und dem zweijahrigen Regenereignis zu filhren und als zuriickhaltende
Regenwassermenge in den Freiflachen des Grundstucks ohne Gefahrdung fur den Menschen
oder Sachglter darzustellen. Dies gilt ab einer Grundstiicksflache von 800 m2 Dieser Nachweis
sollte im Baugenehmigungsverfahren als Bestandteil der Bauantragsunterlagen verlangt werden,
um negative Umweltauswirkungen gem. § 4 ¢ BauGB zu iberwachen.

Einer Bebauungsplanung muss eine ErschlieBungskonzeption zugrunde liegen, nach der das im
Plangebiet anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser so beseitigt werden kann, dass
Gesundheit und Eigentum der Planbetroffenen diesseits und jenseits der Plangrenzen keinen
Schaden nehmen und die wasserrechtlichen Anforderungen gewahrt sind. Eine
Konfliktverlagerung in nachfolgende Genehmigungs- oder Erlaubnisverfahren ist zulassig, wenn
sich der Plangeber im Aufstellungsverfahren einen Kenntnisstand verschafft hat, der ihm im
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses eine sachgerechte Beurteilung der Méglichkeit einer
nachfolgenden Konfliktbewaltigung erlaubt (OVG Munster, 2. Senat, Urteil vom 07.06.2022 —
2 D 289/21.NE).

Der Abschluss einer Elementarschadenversicherung wird empfohlen.

Weiterhin kann es aufgrund der leichten Hanglage bei langanhaltenden starken Niederschlagen
zur Bildung von Hangwasser kommen, das schadlos abzufilhren bzw. abzuleiten ist. Geman
§ 37 WHG darf der naturliche Ablauf von wild abflieBendem Wasser auf ein tiefer liegendes
Grundstuck nicht zum Nachteil eines héher oder tiefer liegenden Grundstiicks behindert, verstarkt
oder auf andere Weise verdndert werden. Nachteilige Auswirkungen auf das 6rtliche
Abflussgeschehen und die Hochwasserrickhaltung sind grundsatzlich zu vermeiden. Eventuell
vorhandene Entwésserungs- und Wegseitengraben, die der lokalen Vorflut dienen, milssen
erhalten oder wieder ausreichend leistungsfahig hergestellt werden.

5.5.4. Grundwasser

Uber Grundwasserstande liegen keine Angaben vor. Es ist jedoch aufgrund des Untergrundes
nicht von hoch anstehendem Grundwasser auszugehen.

Fir den Umgang oder die Lagerung wassergefahrdender Stoffe oder fiir Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen wird auf die einschlagigen Vorschriften verwiesen.
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5.5.5. Wasserschutzgebiete

Das Bauvorhaben liegt auerhalb festgesetzter oder vorgeschlagener Wasserschutzgebiete und
auch auRerhalb von wasserwirtschaftlichen Vorbehalts- oder Vorrangflachen.

5.6. Vegetation

Erhaltenswerter Geholzbestand befindet sich im Norden und Stden des Grundstiicks Flur-
Nr. 513 (biotopgeschitzt), im Suden des Grundsticks Flur-Nr. 506 und im Suden des
Grundstiicks Flur-Nr. 347. Diese Bereiche wurden von einer Uberplanung mit Photovoltaik-
Modulen ausgenommen.

5.7. Untergrundverhdltnisse, Béden, Altlasten

Das Gebiet um Wonsees und das Planungsgebiet gehéren naturrdumlich zum Nordlichen
Frankenalb (080).

Geologisch liegt der westliche Teil des Planungsgebiets in der Frankenalb-Formation des Weilten
Jura (unterer Abschnitt ,Malm Alpha bis Delta). Es handeit sich um massigen Dolomitstein.

Der mittlere Abschnitt liegt im Norden im Westen in der Torleite-Formation des Weilten Jura
(Malm Epsilon). Hier stehen helle Kalksteine mit wenigen Mergelsteinlagen an. Der Osten des
mittleren Abschnitts ist von tertiarem bis quartarem Alblehm Oberlagert.

Der éstliche Teil des Planungsgebiets liegt im Westen in der Torleite-Formation des Weil3en Jura
(Malm Epsilon). Hier stehen helle Kalksteine mit wenigen Mergelsteinlagen an. in der Mitte steht
die Treuchtlingen-Formation des Weillen Jura an (Malm Delta). Es handelt sich um gelblich bis
graue, dickbankige Kalksteine. Ganz im Osten schlielich findet sich die Pottenstein-Formation
des WeiRen Jura (Malm Gamma bis Zeta). Dabei handelt es sich um dickbankige bis massige
Dolomitsteine.

Nach der Ubersichtbodenkarte von Bayern 1:25.000 kommen auf diesen Untergrund
vorherrschend Braunerden und Braunerden uUber Terra fusca aus losslehmhaltigen
Deckschichten tber Kalk- und Dolomitsteinverwitterung des Malm vor.

Laut der Ingenieurgeologischen Karte von Bayern ist die Tragfahigkeit des Untergrunds im
Westen in ungestortem und unverwittertem Zustand sehr hoch, gleiches gilt fur den Suden des
mitleren Abschnitts. Im Westen der Flur-Nr. 344 und im Norden der Flur-Nr. 347 ist die
Tragfahigkeit mittel, teils hoch. Die Boden sind oft wasser-, frost- und setzungsemopfindlich,
Staunasse ist moglich. Im Norden des mittleren Bereich ist die Tragfahigkeit in ungestortem und
unverwittertem Zusand wiederum sehr hoch. Der Untergrund ist jedoch verwitterungsempfindlich,
Setzungsunterschiede sind méglich. Die gleiche Einschéatzung trifft grundsatzlich auch auf den
dstlichen Bereich zu mit Ausnahme der Flur-Nrn. 275 und den Osten der Flur-Nr. 513. Bei
letzterem ist die Tragfahigkeit des Untergrunds in ungestértem und unverwittertem Zustand sehr
hoch. Im Osten der Flur-Nr. 513 ist die Tragfahigkeit hoch, teils mittel. Der Untergrund ist
oberflachennah teilweise stark verwittert und daher wasser-, setzungs- und hebungsempfindlich,
teilweise ist Staunasse maglich, teilweise sind besondere Grindungsmalnahmen erforderlich.

Altlasten, schadliche Bodenveranderungen oder Altlastverdachtsflachen sind im Planungsgebiet
nicht bekannt. Sofern Untergrund- und/oder Grundwasserkontaminationen z.B. im Rahmen von
BaumaRnahmen vorgefunden werden sollten, wére eine geeignete Fachfirma einzuschalten und
das weitere Vorgehen mit den zustandigen Behérden abzustimmen.
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Auf den , Mustererlass zu Berucksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren" der ARGEBAU, der mit
SIMIS vom 18. April 2002, Aktenzeichen 1185-4611.110-007/91 in Bayern verbindlich eingefiihrt
wurde, wird vorsorglich hingewiesen, wonach sich Kommunen bei Anhaltspunkten fur Altlasten
gezielt Klarheit Gber Art und Umfang der Bodenbelastungen sowie Uber das Gefahrenpotential
zu verschaffen haben

Bei anstehenden Baumafinahmen sind die Vorgaben nach § 1a BauGB und ebenso die weiteren
gesetzlichen Regelungen zum Schutz des Bodens einzuhalten.

Beim Bau und der Errichtung der Photovoltaik-Anlage ist darauf zu achten, dass nur Material
verwendet wird, von welchem keine schédlichen Auswirkungen fiir den Boden ausgehen. Bei der
Pflege der Anlage ist darauf zu achten, dass keine Mittel eingesetzt werden, die den Boden
nachhaltig schadigen.

Beim Rickbau und der Entsorgung des Solarparks sind zertifizierte Entsorgungsunternehmen fiir
einen sachgemafien Abbau, Abtransport und das Ausstellen eines Nachweises der Entsorgung
nétig. Dabei ist sicherzustellen, dass die entsorgungspflichtigen Besitzer die Information Uber die
jeweils entsorgte Menge je Kategorie erhalten.

Zum Rickbau der Freiflichenanlage gehért nicht nur der Abbau der Solarmodule und der
Aufstanderung, gegebenenfalls samt den Fundamenten fiir dieselben, sondern auch die
komplette Verkabelung. Wurde zur Errichtung der Solaraniage der Boden anderweitig versiegelt,
muss auch die Versiegelung zuriickgebaut werden. Je nach Bodenart miissen die Kabelgraben
beim Riuckbau erneut geéffnet werden, um die Kabel zu entfernen.

5.8. Grundstiicke, Eigentumsverhéltnisse und vorhandene Bebauung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes fur das Sondergebiet ,Photovoltaik Schirradorf Il
umfasst Grundstiicke bzw. Teilflachen (TF) von Grundstucken folgender Flur-Nummern der
Gemarkung Schirradorf:

Flur-Nr. Erlauterung Flur-Nr. Erlauterung
275 --- 280 TF

286 TF, Wirtschaftsweg 320 TF

342 --- 344 TF

347 TF 498 TF

499 TF, Wirtschaftsweg 506 TF

507 TF, Wirtschaftsweg 508

513 -

Die Grundstucke befinden sich, bis auf die Wirtschaftswege, in Privatbesitz.

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist kein Geb&dudebestand
vorhanden.
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5. Stidtebaulicher Entwurf

6.1. Flachenbilanz

Sondergebiet: 212.840 m?
davon Feld 1: 5100 m?
Feld 2: 11610 m?
Feld 3: 4.100 m?
Feld 4: 14.970 m?2
Feld 5: 47.560 m?
Feld 6. 76.460 m?
Feld 7: 22.200 m?
Feld 8: 30.840 m?
Verkehrsflachen: 2.410 m?
private Grunflachen/Ausgleichsflachen: 25.100 m?
Summe: 240.350 m?

6.2. Bauliches Konzept

Auf der uberplanten Flache sollen entlang des 200-Meter-Korridors an Autobahnen bzw. auf
benachteiligtem Gebiet im Sinne des § 37c Abs. 2 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG)
Elemente zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie installiert werden. Es werden kristalline
Solarmodule mit einer Leistung von etwa 500 Wp in einem Anstellwinkel von maximal 20°
verbaut. Als Wechselrichter werden entweder Zentral- oder Strangwechselrichter verwendet.
Geplant ist eine installierte Leistung von rund 21 MWp, was einem elektrischen Energieertrag von
etwa 21.000.000 kWh pro Jahr entspricht. Damit kénnen etwa 7.000 Haushalte mit Energie
versorgt werden. Die entspricht einer COz-Einsparung von rund 9.000 Tonnen pro Jahr im
Vergleich zur konventionellen Erzeugung.

Zulassig ist die Errichtung von freistehenden (geb&udeunabhéangigen) Photovoltaikmodulen und
von Anlagen zur Speicherung und Abgabe von elektrischer Energie (BESS) sowie der
Zweckbestimmung des Sondergebiets unmittelbar dienenden Nebenanlagen zur Erzeugung,
Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie. Die Anlagen zur Speicherung elektrischer
Energie kdnnen mit der Nennleistung Energie aus dem &ffentlichen Netz beziehen und abgeben.
Ein baulicher, technischer oder funktionaler Zusammenhang der Speicher zu anderen Anlagen
zur Erzeugung, Umwandlung, Speicherung und Abgabe von elektrischer Energie, insbesondere
den Stromerzeugungsanlagen, ist nicht notwendig. "Stand-alone-Speicher" sind daher auch
zulassig. Ferner ist der Speicher nicht auf die Speicherung von aus erneuerbaren Energien
gewonnenem Strom beschrénkt.

7. Verkehrskonzeption

Die ErschlieBung erfolgt Uber die Autobahn A 70 und die Staatsstrale St 2189. Von dort fur die
Flachen nérdlich der Autobahn tiber die Schwalbachstrale tber die Wirtschaftswege Flur-Nrn.
271 und 507 unter der Autobahn hindurch. Die Flachen sudlich der Autobahn werden ebenfalls

uber die Schwalbachstrafle und die Straen ,Burg" und ,Hadelberg” sowie die Wirtschaftswege
Flur-Nrn. 264, 352, 286 und 335 erschlossen.



Begriindung mit Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
fur das Sondergebiet ,Photovoltaik Schirradorf IIl*,
Markt Wonsees/Sudwerk Energie GmbH Burgkunstadt, Vorentwurf Seite 12

Das Staatliche Bauamt Bayreuth weist auf Folgendes hin:

Der Verkehr auf der Staatsstralle darf durch die Bauarbeiten und den Betrieb der
Photovoltaikantage nicht behindert werden. Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs durfen
zu keiner Zeit eingeschrankt werden.

Der Erlaubnisnehmer hat alle zum Schutz der Stralle und des Stralenverkehrs erforderlichen
Vorkehrungen zu treffen. Baustellen sind ordnungsgeman abzusperren und zu kennzeichnen.
Die Zufahrt ist stets ordnungsgemanR zu unterhalten. Insbesondere sind Verschmutzungen zu
vermeiden oder umgehend zu beseitigen.

Von Haftungsanspriichen Dritter ist die Stralenbauverwaltung freizustelien.

Im Falle der Sperrung der Staatsstrale besteht kein Ersatzanspruch gegen die
Strallenbauverwaltung.

Kommt der Erlaubnisnehmer einer Verpflichtung, welche sich aus diesen Einwanden ergibt, trotz
vorheriger Aufforderung innerhalb einer gesetzten Frist nicht nach, so st die
Strallenbauverwaltung berechtigt, das nach ihrem Ermessen Erforderliche aus Kosten des
Erlaubnisnehmers zu veranlassen. Wird die Sicherheit des Verkehrs gefadhrdet, kénnen
Aufforderungen und Fristsetzung unterbleiben.

Durch die Anordnung der Photovoltaik-Elemente darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
auf den Staats- und BundesstraRen nicht negativ beeintrachtigt werden. Blendung der
Verkehrsteilnehmer sind auszuschlielen. Dies trifft insbesondere auch dann zu, wenn Wald- oder
Geholzflachen in unmittelbarer Umgebung verandert werden. Bei Bedarf ist nach Installation der
Photovoltaik-Elemente mit geeigneten Mitteln eine Blendung tber den Jahresverlauf sicher
auszuschliel3en.

Falls far die Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen die Aufgrabung des
StralRengrundsticks erforderlich wird, ist vorher mit dem Staatlichen Bauamt Bayreuth ein
Nutzungsvertrag abzuschlieen.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaR § 9 Abs. 6 Bundesfernstraliengesetz
(FStrG) und Art. 23 Bayerisches Stralen- und Wegegesetz (BayStrWG) innerhalb der
Anbauverbotszone unzuldssig. Aufierhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass
die Aufmerksamkeit der Fahrzeugfihrer nicht gestért wird (§ 1 Abs. 5 Nr. 9 BauGB). Die
Abstimmung muss hierbei in Zusammenarbeit mit der Verkehrsbehorde erfolgen.

Die ErschlieBung der Grundstiicke ist ausschlieflich Gber das untergeordnete Stralennetz
vorzusehen (§ 1 Abs. 5 Nr.9BauGB iV.m. §8 und §8a FStrG und Art. 18 Abs. 1 und
Art. 19 Abs. 1 BayStrwG).

Entschadigungsanspriiche gegen den Baulasttrager der Staatsstrale wegen von der
Staatsstrale ausgehenden Immissionen sind ausgeschlossen. Dies gilt vor allem auch bei der
durchschnittlich zu erwartenden kinftigen Verkehrsentwicklung und bei einem gegebenenfalls
kunftigen Ausbau der Staatsstrale, insofern dieser keine wesentliche Anderung darstellt.

8, Griin- und Freifliichent !

Erhaltenswerter Geholzbestand befindet sich im Norden und Studen des Grundstiicks Flur-
Nr. 513 (biotopgeschitzt), im Suden des Grundstiucks Flur-Nr. 506 und im Siden des
Grundsticks Flur-Nr. 347. Diese Bereiche wurden von einer Uberplanung mit Photovoltaik-
Modulen ausgenommen.
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Die Grunflachen entlang der Anlage sind gemafR den Planeintragungen zu bepflanzen. Es
missen mindestens 50 % der jeweilig vorgesehenen Zaunlange bepflanzt werden. Es sind zu
gleichen Teilen Hasel (Corylus avellana), Eingriffeliger Weilkdorn (Crataegus monogyna), Rote
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schilehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Traubenholunder (Sambucus racemosa), Gemeiner
Schneeball (Viburnum opulus) zu pflanzen. Pro Pflanze ist eine Flache von 1,50 x 1,00 Meter
vorzusehen. Es sind Jungpflanzen mit einer Hohe von mindestens 60 cm zu verwenden. Die
Hecken sind in einer Breite von funf Metern mit mindestens zweireihiger Pflanzung anzulegen.
Die Pflanzungen sind gegen Wildverbiss einzuzaunen.

9. Planungsrechtliche Festsetzungen

Fur den Bebauungsplan fur das Sondergebiet ,Photovoltaik Schirradorf IilI* werden folgende
verbindliche Festsetzungen getroffen:

1. Grenze des riumlichen Geltungsbereiches: GemaR § 9 Abs. 7 BauGB muss jeder
Bebauungsplan eine parzellenscharfe Abgrenzung seines Geltungsbereiches enthalten.
Diese Abgrenzung ist Voraussetzung fiir den Aufstellungsbeschluss.

2. Mindestfestsetzungen eines qualifizierten Bebauungsplanes:

2.1. Art der baulichen Nutzung:

Sondergebiet Photovoltaik

2.2. Mabf der baulichen Nutzung:
Grundflachenzahi
Hoéhe baulicher Anlagen

2.3, Uberbaubare Grundstucksflachen:
Baugrenzen

10, MaRnal Verwirklict

10.1. Entwdsserung

Beim Betrieb der geplanten Anlage fallt kein Schmutzwasser an.

Die ordnungsgemaRe Niederschlagswasserbeseitigung ist bei nicht offentlich entsorgten
Bauvorhaben durch den  Grundstiickseigentumer vorzunehmen. Der Bau von
Entwasserungseinrichtungen ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen, da die Flachen zum
uberwiegenden Teil nicht versiegelt werden und Niederschlagswasser wie bisher auf dem
Grundstiick versickern kann. Von Dachflachen der Stationen anfallendes Niederschlagswasser
ist breitflachig ber eine bewachsene Bodenschicht zu versickern.
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An den Traufkanten der Modultische bilden sich konzentrierte Niederschlagswasserabflusse,
welche aufgrund von Hangneigung bei Starkregenereignissen zu Bodenerosionen und
Bodenablaufrinnen fuhren kénnen. Abhilfe schaffen Spalten zwischen den einzelnen
Photovoltaikelementen, wodurch sich das Niederschlagswasser besser verteilen kann. Zur
Reduktion des Oberflachenabflusses sind gegebenenfalls abflussverzégernde MaRnahmen
vorzusehen. Dies konnen kleine, flache, mahbare Mulden sein, welche an geeigneten Standorten
quer zur FlieRrichtung angeordnet werden. An Gelandetiefpunkten kénnen im Randbereich der
Aniagenflache Aufwallungen oder Abfanggraben zum Ruckhalt von oberflachig abflieRendem
Wasser und abgesplltem Oberboden vorgesehen werden. Das dort gesammelte
Niederschlagswasser ist entsprechend schadlos zu versickern oder abzuleiten. Die
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes sollte durch einen geeigneten Nachweis erbracht
werden

Kann die ordnungsgemaRe Versickerung in den Untergrund nicht gewahrleistet werden, ist durch
den Vorhabenstrager die Ableitung der zu entsorgenden Niederschlagswasser unbeschadet
Dritter sicherzustellen. Das Versickern und Einleiten von Niederschlagswasser ist unter
bestimmten Voraussetzungen erlaubnisfrei. In diesem Zusammenhang wird auf die
Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) vom 1. Januar 2000 mit Anderung
vom 1. Oktober 2008 verwiesen. Diese Verordnung sowie die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)
und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in oberirdische Gewasser (TRENOG) beschreiben die erlaubnisfreie Versickerung bzw.
Einleitung von Niederschlagswasser. Fur erlaubnispflichtige Einleitungen ist ein Antrag auf
wasserrechtliche Genehmigung bei der zustandigen Rechtsbehérde einzureichen.

Eine gegebenenfalls erforderliche Oberflachenreinigung der Photovoltaik-Elemente darf nicht mit
grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen.

Niederschiagswasser von verzinkten Flachenelementen ist infolge von Rucklésungsproblemen
durch sauren Regen stark schwermetallbelastet. Durch eine Beschichtung der verzinkten Bleche
kann eine Kontamination des Bodens und des Grundwassers verhindert werden. Eine qualitative
Behandlung des Niederschlagswassers ist dann nicht erforderlich.

Eine gegebenenfalls erforderliche Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nicht mit
grundwasserschadlichen Chemikalien erfolgen.

Sollten im Zuge der Durchfithrung vorhandene Wegseitengraben oder auch nur zeitweilige
wasserfuhrende Kleingewé&sser gekreuzt werden, sind diese von Ablagerungen freizuhalten und
nach Maglichkeit zu Uberbriicken. Sofern dies nicht méglich ist und stattdessen eine Verrohrung
vorgesehen werden muss, ist diese zur Sicherstellung eines schadlosen Wasserabflusses in
Abstimmung mit dem Markt Wonsees als Unterhaltungsverpflichtetem ausreichend gro zu
dimensionieren, sohligleich einzubringen, so kurz wie méglich zu halten und regelmaRig zu
unterhaiten.

10.2. Versorgung mit Wasser, Strom, Gas und Telefon

Ein Anschluss an die Wasserversorgung des Marktes Wonsees ist nicht erforderlich und nicht
vorgesehen.

Es wird davon ausgegangen, dass die L&schwasserversorgung aus dem o&ffentlichen Netz
gewahrleistet werden kann. Die benachbarte Feuerwehr Kasendorf verfugt uber ein eigenes
Tankloschfahrzeug. Anschlussméglichkeiten an das 6ffentliche Netz befinden sich unmittelbar
neben der Anlage in Schirradorf.
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Photovoltaik-Anlagen sind Anlagen, die Licht in elektrische Spannung umwandeln. Die dabei ent-
stehende Gleichspannung wird von Wechselrichtern in Wechselspannung umgewandelt und in
das Stromversorgungsnetz eingespeist. Selbst bei schwachen Lichtquellen (StraRenbeleuch-
tung, Mondlicht) kann bereits eine gefahrlich hohe Spannung anliegen. Die Spannung liegt sofort
an und kann bis zu 1.500 V Gleichspannung betragen. Die Spannungserzeugung wird erst ge-
stoppt, wenn die Lichtquelle nicht mehr vorhanden ist. Daher ist bei Schadensféllen an einer
Photovoltaik-Anlage die Gefahr eines elektrischen Schlags bei Beriihrung der Gleichspannungs-
seite gegeben, solange Licht auf die Module féllt. Eine Freischaltung (Abschaltung) der Anlage
kann nur durch den Netzbetreiber an der Verknupfungsstelle (Einspeisepunkt) erfolgen. Der Netz-
betreiber muss hierzu benachrichtigt werden. Ansprechpartner, Kontaktadresse und Telefonnum-
mer werden auf dem Feuerwehrplan benannt. Bei einem Brand in der Anlage selbst kann nicht
mit Wasser geléscht werden. Ein kontrolliertes Abbrennen der Anlage ist einer Gefahrdung von
Menschenleben in jedem Falle vorzuziehen.

Im Brandfall hat die Feuerwehr in erster Linie die Aufgabe, ein Ausbreiten des Brandes auf
benachbarte Grundstucke zu verhindern.

Seitens des Brand- und Katastrophenschutzes wird empfohlen, in Trafo-/Ubergabestationen
geeignete Feuerléscher vorzuhalten und eine Anlageneinweisung fur die Feuerwehr
durchzufahren.

Die Feuerwehr ist nach Fertigstellung der Anlage einzuweisen. Der Vorhabentrager hat
sicherzustellen, dass die Zufahrten fiir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge ausreichend sind und
den einschlagigen technischen Regeln entsprechen. Es sind geeignete Offnungsmaglichkeiten
in der Einzaunung vorzusehen und mit der zustandigen Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Das Planungsgebiet wird an das Stromnetz der Bayernwerk Netz GmbH angeschlossen; die
Details mussen noch zwischen dem Bayernwerk und dem Investor abgestimmt werden.

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt 0,50 Meter rechts und links zur Trassenachse.

Eine Versorgung mit Erdgas ist nicht vorgesehen.

Das Gebiet kann durch eine Erweiterung des Netzes der Telekom mit
Telekommunikationsdienstleistungen versorgt werden.

Bei Verlegung von Starkstromkabeln sind die gesetzlichen Normen und Regelungen zu beachten.
Eine Uberbauung der Anlagen der Telekom ist unzuldssig. Sollten Anderungen oder
Schutzmafnahmen an Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, so sind der Telekom die
Kosten fur Ersatz oder Verlegung zu ersetzen.

10.3. Miillentsorgqung

Abfallentsorgung und Wertstofferfassung erfolgt durch den Landkreis Kulmbach.

10.4. Bodenordnung

Bodenordnende MafRnahmen sind nicht erforderlich.
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11, Beriicksichti ler P| st

11.1. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Nach dem Bayerischen Denkmalatlas befinden sich Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
keine denkmalgeschiitzten Gebaude und keine bekannten Bodendenkmaler.

Dennoch ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem Auffinden beweglicher und/oder
unbeweglicher Bodendenkmaler zu rechnen.

Art. 8 Abs. 1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG): Wer Bodendenkmaler auffindet,
ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer
des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefuihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

11.2. Erfordernisse der Kirchen und Religionsgemeinschaften des 6ffentlichen Rechts

Diese Erfordernisse werden von den Kirchen selbst festgestellt und kénnen somit in der Regel
von der Gemeinde kaum abgewogen werden.

11.3. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

11.3.1. Blendwirkung

Photovoltaik-Anlagen kénnen unter bestimmten Bedingungen zu Blendwirkungen in ihrer
Nachbarschaft durch Reflexionen des einfallenden Sonnenlichts an den Oberflichen der
Solarmodule fuhren. Die dafur grundlegenden Voraussetzungen sind ein streifender Lichteinfall
auf die Module bei tiefem Sonnenstand, fest montierte Solarmodule, Immissionsorte im
Nahbereich und Immissionsorte im moglichen Einwirkungsbereich fir Reflexionen. Diese
Bedingungen gelten kumulativ. Von einer erheblichen Beldstigung durch Lichtimmissionen und
damit von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) ist auszugehen, wenn die tagliche Immissionsdauer tber 30 Minuten oder die
jahrliche Immissionsdauer (ber 30 Stunden liegt. Die Immissionsdauer ist fur jeden Immissionsort
individuell zu ermitteln.

Streifender Lichteinfall auf die Module:

Die Bedingung ,streifender Lichteinfall auf die Module" durch einen tiefen Sonnenstand ist aus
astronomischen Grinden immer erfullt (in den Wintermonaten sowie in den Morgen- und
Abendstunden).
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Montageart der Module:

Fur eine maximale Energieausbeute missen die Module optimal auf die Sonne ausgerichtet und
deshalb dem Sonnenstand nachgefihrt werden. Erfolgt die Nachfiihrung zweiachsig nach Azimut
und Neigungswinkel, trifft das Sonnenlicht stets senkrecht auf die Moduloberflachen auf. Dann
gilt das Reflexionsgesetz der Optik Einfallswinkel=Ausfallswinkel, d.h. das reflektierte Licht wird
grofitenteils in Richtung Sonne zuriick gespiegelt. Blendwirkungen auf die Umgebung werden so
vermieden. Im vorliegenden Fall wird die Anlage mit fest montierten Modulen ausgestattet.

Immissionsorte im Nahbereich:

Die Entfernung zu den nachstgelegenen Wohnhausern betragt nach Studosten in Richtung Schir-
radorf rund 110 Meter. Von diesen Hausern aus ist die Anlage teilweise einsehbar, eine Blend-
wirkung kann somit nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund der Topographie, der bestehenden
Gehdlzen und der Entfernung ist die Wahrscheinlichkeit jedoch gering.

Immissionsorte im Einwirkungsbereich fur Reflexionen:

Als Immissionsort in diesem Sinne gelten Fenster zu Wohn- und Schlafrdumen sowie Balkone
und Terrassen jeweils mit Sichtverbindung zur Photovoltaik-Anlage.

Als Einwirkungsbereich sind in erster Linie die ¢stlich bzw. studéstlich und westlich bzw.
sidwestlich an die Photovoltaik-Anlage angrenzenden Flachen zu bericksichtigen. in
Ausnahmefallen sind bei sehr geringen Neigungswinkeln der Module Reflexionen auch in
nérdliche Richtungen méglich. Dies ist dann zu beachten, wenn sich dort in Bezug auf die
Photovoltaik-Anlage hoher gelegene Immissionsorte befinden.

Die nachstgelegenen Wohngebaude in dieser Richtung liegen im Suden rund 110 Meter entfernt
(Anwesen Hadelberg 40). Aufgrund der Topographie und der notwendigen Eingrinung besteht
keine Blickverbindung zur geplanten Anlage.

Allgemein ist durch den Betrieb einer Photovoltaik-Anlage mit Blendwirkungen und
Larmimmissionen an der angrenzenden Bebauung zu rechnen. Nach dem Mustergutachten des
LfU kommt es bei fest installieten Modulen in den Morgen- und Abendstunden zu
Blendwirkungen in der Nachbarschaft. Prinzipiell treten erhebliche Blendwirkungen nur auf, wenn
die Module in einer Entfernung von weniger als 100 Metern zum nachstgelegenen Wohngebaude
aufgestellt werden und sie sich dort im Einwirkbereich von Reflexionen befinden.

Bei Entfernungen der Module zu Wohngebauden tber 100 Meter sind die Einwirkzeiten fur
Reflexionen in der Regel gering und beschranken sich auf wenige Tage im Jahr. Jedoch kénnen
Blendwirkungen nicht véllig ausgeschlossen werden.

Entsprechend den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan sind die
Solarmodule in ihrer Oberflache und Ausrichtung so zu gestalten, dass keine Blendwirkung an
bestehender Wohnbebauung oder fur den Verkehr hervorgerufen wird.

11.3.2. Einwirkungen aus landwirtschaftlicher Nutzung

In der raumlichen Nahe des Geltungsbereichs liegen landwirtschaftliche Nutzflachen, die
weiterhin bewirtschaftet werden. Durch die notwendige und ordnungsgeméafe Bewirtschaftung
der Flachen kann es zu Staub- und Geruchsimmissionen sowie zu Schaden durch Steinschlag
kommen, die von den Anlagenbetreibern hinzunehmen sind.
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11.3.3. Landschafts- und Naturschutz

Erhaltenswerter Gehdlzbestand befindet sich im Norden und Suden des Grundstiicks Flur-
Nr. 513 (biotopgeschitzt), im Suden des Grundstiicks Flur-Nr. 506 und im Suden des
Grundstiicks Flur-Nr. 347. Diese Bereiche wurden von einer Uberplanung mit Photovoltaik-
Modulen ausgenommen.

Der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird als Stand der Technik zugrunde
gelegt.

Gemal dem 2021 Uberarbeiteten Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ist
folgende Bewertung einschlagig:

Ausgangszustand der Eingriffsflache:

Es handelt sich um Uberwiegend als Ackerland landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Untergeordnet sind auch Grunlandflachen sowie landwirtschaftliche Wege vorhanden. Die
Funktionserfiillung der Flachen ist im Hinblick auf die weiter in der Umweltprifung zu
untersuchenden Schutzgiter als ,gering" zu bewerten. Auf die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB wird verwiesen.

Ausgangszustand:
Bezeichnung Flache m* | Bewertung GRZ Ausgleichsbedarf (WP)
(WP)
A 11: Intensiv 215.110 3 0,7 451.731
bewirtschaftete Acker
ohne oder mit stark
verarmter
Segetalvegetation
G 11: Intensivgrinland 22.830 3 0,7 47.943
V 32: Wirtschaftswege, | 2.410 3 1 7.230
befestigt
Summe 240.350 506.904

Von diesen 237.940 m?* werden 25.100 m? zu Ausgleichsflachen entwickelt. Die 2.410 m?
Wirtschaftswege bleiben erhalten. Die tbrigen 212.840 m*> werden ebenfalls in Griinland
umgewandelt (G212) und zu 70 % mit Photovoltaikmodulen Uberstellt. In der Bilanzierung werden
daher nur 30 % dieser Flache angerechnet.

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensraume:

Bezeichnung Flache m? Bewertung GRZz Ausgleichsbedarf (WP)
(WP)

G 211: maRig extensiv | 63.852 8 (Aufwertung | 0,7 223.482

genutztes, artenarmes um 5)

Grinland

G 212: maRig extensiv | 13.500 8 (Aufwertung | 1 67.500

genutztes, artenreiches um 5)

Grunland

V322:  Wirtschaftsweg, | 2.410 3 1 7.230

unbefestigt, bewachsen

B112: mesophile | 11.600 8 (Aufwertung | 1 58.000

Gebische Hecken um 5)

Summe 91.362 356.212
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Die noch fehlenden 150.692 WP werden im Zuge des weiteren Verfahrens nachgewiesen.

Zum Erhalt der Eignung als Lebensraum fir in Wiesen und Ackern britende Vogelarten sind die
Ackerflachen unter und zwischen den Modulreihen in extensiv genutztes Grinland umzuwandeln.
Entwicklungsziel ist eine arten- und krauterreiche Magerwiese; die Entwicklungsdauer wird mit
20 Jahren angesetzt. Es ist standortgerechtes, autochthones Saatgut mit hohem Krauteranteil
(30 %) zu verwenden. Im Vorfeld ist moglichst eine Ausmagerung durch Mahd und Beerntung
vorzusehen.

Fur diese Flachen ist folgende Nutzung vorzusehen: Entwicklung des Griinlandes: Angepasste,
extensive Mahd mit Schnittzeitpunkt zwischen Mitte und Ende Juni (15. bis 30. Juni).

Alternativ ist auch eine Beweidung mit Schafen maglich, aber nicht vor dem 1. Juni. Die
Besatzdichte ist auf die Beweidungszeitraume abzustimmen. Die Beweidung soll rotierend in
Teilabschnitten stattfinden, sodass eine Uber- oder Unterbeweidung vermieden wird.

Kleinere Altgrasbereiche (10 % der Flache) werden Uberjahrig stehen gelassen, wobei die
Flachen jahrlich zu verschieben sind, um eine Verbuschung zu vermeiden.

Die Grunflachen entlang der Anlage sind gemaR den Planeintragungen zu bepflanzen. Es
missen mindestens 50 % der jeweiligen Zaunlange bepflanzt werden. Es sind zu gleichen Teilen
Hasel (Corylus avellana), Eingriffeliger Weitdorn (Crataegus monogyna), Rote Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Traubenholunder (Sambucus racemosa), Gemeiner Schneeball (Viburnum
opulus) zu pflanzen. Pro Pflanze ist eine Flache von 1,20 x 1,20 Meter vorzusehen. Pflanzqualiat
2x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 60-100 cm. Die einzelnen Geholze sind in Kleingruppen von
zwei bis funf Exemplaren je Art einzubringen und mit anderen Arten zu groReren Pflanzgruppen
zu kombinieren. Die Hecken sind in einer Breite von funf Metern mit mindestens zweireihiger
Pflanzung anzulegen. Pflanzungen sind innerhalb der nachsten auf die Fertigstellung des
Bauvorhabens folgenden Pflanzsaison (Herbst) auszufihren, zu pflegen, bei Ausfallen
nachzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Ausgleichsflache ist von Beeintrachtigungen
freizuhalten. Ein Einsatz von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig. Fur die
Pflanzungen und gegebenenfalls Ansaaten ist ausschlieBlich autochthones Pflanzgut oder
Saatgut zu verwenden. Die Umsetzung ist der Unteren Naturschutzbehérde zur Prifung
mitzuteilen.

11.3.4. Inmissionsschutz

Der Larm der Wechselrichter ist nur bei Sonneneinstrahlung aufgrund der Kihlung durch die Luf-
ter vorhanden. Wenn in der Nacht keine Sonne scheint, entsteht auch kein Larm, weil die Kihler
der Wechselrichter nicht laufen. Somit kénnen die Tageswerte als Grenzwerte herangezogen
werden.

Nach uberschlagiger Betrachtung nimmt der Schalldruckpegel bei Verdoppelung des Abstands
um 6 dB ab. Der Schalldruck fallt also auf 50 % des Schalldruckanfangswerts. Der Schalldruck
nimmt dabei im Verhaitnis 1/r zum Abstand ab. Bei einem Ausgangswert des Schalldruckpegels
von 84 dB(A) in einem Meter Entfernung betragt der Schalldruck in einer Entfernung von 110 Me-
tern (nachstmogliche Wohnbebauung) rund 48 dB(A). Die schalltechnischen Orientierungswerte
von 55 dB(A) fur ein Allgemeines Wohngebiet bzw. 60 dB(A) fur ein Mischgebiet konnen somit
eingehalten werden.
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Die Anlagenteile des Solarparks, insbesondere Wechselrichter und Trafostationen, sind so aus-
zulegen, zu installieren und zu betreiben, dass am nachstgelegenen, baurechtlich méglichen
Wohngebaude (jeweils 0,50 Meter vor dem geoffneten Fenster eines schutzbediirftigen Raumes)
ein Teilbeurteilungspegel im Sinne der Nr. 3.2.1 Abs. 2 der TA Larm von tags (6.00 Uhr bis
22.00 Uhr) 54 dB(A) und nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) von 39 dB(A) nicht {iberschritten wird.
Einzelne kurzfristige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr
als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) uberschreiten. Fir tieffrequente Ge-
rausche gilt die DIN 45680. Der Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Werte obliegt den
jeweiligen Betreibern. Im Bedarfsfall kann hierzu die Vorlage eines Nachweises verlangt werden.
Larmintensive Wartungs- und Pflegearbeiten sind nur zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr zul&ssig.

Die Autobahn des Bundes weist darauf hin, dass gegenuber dem StraRenbaulasttrager keine
Anspriche aus Larm- oder sonstigen Emissionen geltend gemacht werden kénnen.

11.3.5. Luftreinhaltung

Eine Beeintrachtigung der Luft erfolgt nicht; durch Energieerzeugung aus Sonnenlicht erfolgt in
globalem Rahmen eine Verbesserung der Luftqualitat, da emittierende Energietrager eingespart
werden.

Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Coburg-Kulmbach weist darauf hin, dass die
ortsuiblichen Emissionen aus der Landwirtschaft (u.a. Geruch, Larm, Staub, Steinschlag) in einem
gewissen Umfang hinzunehmen sind.

11.4. Wirtschaft

Unter Wirtschaft sind hier Tatigkeiten zu verstehen, die der Produktion von Waren und
Dienstleistungen dienen. Deren Belange werden bei der Bebauungsplanaufstellung nicht
beeintrachtigt.

Die Belange von Land- und Forstwirtschaft werden berihrt, weil Flachen fur eine bestimmte Zeit
aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausfallen.

11.5. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes

Nach dem bisherigen Erkenntnisstand werden von der Bebauungsplanaufstellung Belange der
Verteidigung und des Zivilschutzes nicht berthrt.

12. Umweltauswirkungen

12.1. Beschreibung der Festsetzungen fiir das Vorhaben

Die Giberplante Flache hat eine Grée von rund 24 Hektar. Eine Flachenversiegelung erfolgt nur
in untergeordnetem Ausmal.
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12.2. Beschreibung der Umwelt und Bevolkerung im Planbereich

12.2.1. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Die Uberplanten Bereiche werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Erhaltenswerter Geholzbestand befindet sich im Norden und Studen des Grundstiicks Fiur-
Nr. 513 (biotopgeschutzt), im Suden des Grundstiicks Flur-Nr. 506 und im Siden des
Grundstiicks Flur-Nr. 347. Diese Bereiche wurden von einer Uberplanung mit Photovoltaik-
Modulen ausgenommen.

Die ErschlieBung erfolgt tber die Autobahn A 71 und die Staatsstrale St 2189. Von dort far die
Flachen nordlich der Autobahn uber die Schwalbachstrae uber die Wirtschaftswege Flur-Nrn.
271 und 507 unter der Autobahn hindurch. Die Flachen sudlich der Autobahn werden ebenfalls
uber die Schwalbachstrale und die Straen ,Burg“ und ,Hadelberg" sowie die Wirtschaftswege
Flur-Nrn. 264, 352, 286 und 335 erschlossen.

12.2.2. Beschreibung der kiinftigen Einwohnersituation

Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf die Einwohnerentwicklung des Marktes Wonsees.

12.3. MaRnahmen zur Minderung oder zum Ausgleich von Umweltauswirkungen

Erhaltenswerter Gehdélzbestand befindet sich im Norden und Stden des Grundsticks Flur-
Nr. 513 (biotopgeschiitzt), im Suden des Grundstiucks Flur-Nr. 506 und im Siden des
Grundsticks Flur-Nr. 347. Diese Bereiche wurden von einer Uberplanung mit Photovoltaik-
Modulen ausgenommen.

Der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird als Stand der Technik zugrunde
gelegt.

Gemal dem 2021 Uberarbeiteten Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ist
folgende Bewertung einschlagig:

Ausgangszustand der Eingriffsflache:

Es handelt sich um uberwiegend als Ackerland landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Untergeordnet sind auch Grunlandflachen sowie landwirtschaftliche Wege vorhanden. Die
Funktionserfullung der Flachen ist im Hinblick auf die weiter in der Umweltprifung zu
untersuchenden Schutzgiter als ,gering" zu bewerten. Auf die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB wird verwiesen.
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Ausgangszustand:

Bezeichnung Flache m? Bewertung GRzZ Ausgleichsbedarf (WP)

(WP)

A 11: Intensiv 215.110 3 0,7 451.731

bewirtschaftete Acker

ohne oder mit stark

verarmter

Segetalvegetation

G 11: Intensivgriniand 22.830 3 0.7 47.943

V 32: Wirtschaftswege, | 2.410 3 1 7.230

befestigt

Summe 240.350 506.904

Von diesen 237.940 m* werden 25.100 m® zu Ausgleichsflachen entwickelt. Die 2.410 m?
Wirtschaftswege bleiben erhalten. Die (brigen 212.840 m? werden ebenfalls in Griunland
umgewandelt (G212) und zu 70 % mit Photovoltaikmodulen tberstellt. In der Bilanzierung werden

daher nur 30 % dieser Flache angerechnet.

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensraume:

Bezeichnung Flache m*> | Bewertung GRZ Ausgleichsbedarf (WP)
(WP)

G 211: maRig extensiv | 63.852 8 (Aufwertung | 0,7 223.482

genutztes, artenarmes um 5)

Grinland

G 212: mafRig extensiv | 13.500 8 (Aufwertung | 1 67.500

genutztes, artenreiches um 5)

Grunland

V322:  Wirtschaftsweg, | 2.410 3 1 7.230

unbefestigt, bewachsen

B112: mesophile | 11.600 8 (Aufwertung | 1 58.000

Gebusche Hecken um 5)

Summe 91.362 3566.212

Die noch fehlenden 150.692 WP werden im Zuge des weiteren Verfahrens nachgewiesen.

Zum Erhalt der Eignung als Lebensraum fur in Wiesen und Ackern britende Vogelarten sind die
Ackerflachen unter und zwischen den Modulreihen in extensiv genutztes Griinland umzuwandein.
Entwicklungsziel ist eine arten- und kréuterreiche Magerwiese; die Entwicklungsdauer wird mit
20 Jahren angesetzt. Es ist standortgerechtes, autochthones Saatgut mit hohem Krauteranteil
(30 %) zu verwenden. Im Vorfeld ist méglichst eine Ausmagerung durch Mahd und Beerntung
vorzusehen.

Fur diese Flachen ist folgende Nutzung vorzusehen: Entwicklung des Grinlandes: Angepasste,
extensive Mahd mit Schnittzeitpunkt zwischen Mitte und Ende Juni (15. bis 30. Juni).

Alternativ ist auch eine Beweidung mit Schafen mdéglich, aber nicht vor dem 1. Juni. Die
Besatzdichte ist auf die Beweidungszeitraume abzustimmen. Die Beweidung soll rotierend in
Teilabschnitten stattfinden, sodass eine Uber- oder Unterbeweidung vermieden wird.
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Kieinere Altgrasbereiche (10 % der Flache) werden Uberjahrig stehen gelassen, wobei die
Flachen jahrlich zu verschieben sind, um eine Verbuschung zu vermeiden.

Die Grinflachen entlang der Anlage sind gemafR den Planeintragungen zu bepflanzen. Es
mussen mindestens 50 % der jeweiligen Zaunlénge bepflanzt werden. Es sind zu gleichen Teilen
Hasel (Corylus avellana), Eingriffeliger Weilldorn (Crataegus monogyna), Rote Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Traubenholunder (Sambucus racemosa), Gemeiner Schneeball (Viburnum
opulus) zu pflanzen. Pro Pflanze ist eine Flache von 1,20 x 1,20 Meter vorzusehen. Pflanzqualiat
2x verpflanzt, ohne Ballen, H5he 60-100 cm. Die einzelnen Geholze sind in Kleingruppen von
zwei bis funf Exemplaren je Art einzubringen und mit anderen Arten zu groReren Pflanzgruppen
zu kombinieren. Die Hecken sind in einer Breite von funf Metern mit mindestens zweireihiger
Pflanzung anzulegen. Pflanzungen sind innerhalb der nachsten auf die Fertigstellung des
Bauvorhabens folgenden Pflanzsaison (Herbst) auszufihren, zu pflegen, bei Ausfallen
nachzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Ausgleichsflache ist von Beeintrachtigungen
freizuhalten. Ein Einsatz von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig. Fur die
Pflanzungen und gegebenenfalls Ansaaten ist ausschlieflich autochthones Pflanzgut oder
Saatgut zu verwenden. Die Umsetzung ist der Unteren Naturschutzbehdrde zur Prafung
mitzuteilen.

e MaRnahmen zur Minderung der Versiegelung:

Zufahrten und Stellplatze sollten mit wasserdurchlassigen Belagen befestigt werden.

e Verkehrliche Ma3nahmen:

Verkehrliche MaRnahmen sind nicht notwendig.

e Schallschutzmalnahmen:

Der Larm der Wechselrichter ist nur bei Sonneneinstrahlung aufgrund der Kuhlung durch die Luf-
ter vorhanden. Wenn in der Nacht keine Sonne scheint, entsteht auch kein Larm, weil die Kuhler
der Wechselrichter nicht laufen. Somit kénnen die Tageswerte als Grenzwerte herangezogen
werden.

Nach tberschlagiger Betrachtung nimmt der Schalldruckpegel bei Verdoppelung des Abstands
um 6 dB ab. Der Schalldruck fallt also auf 50 % des Schalldruckanfangswerts. Der Schalldruck
nimmt dabei im Verhaitnis 1/r zum Abstand ab. Bei einem Ausgangswert des Schalldruckpegels
von 84 dB(A) in einem Meter Entfernung betragt der Schalldruck in einer Entfernung von 110 Me-
tern (nachstmogliche Wohnbebauung) rund 48 dB(A). Die schailtechnischen Orientierungswerte
von 55 dB(A) fir ein Allgemeines Wohngebiet bzw. 60 dB(A) fir ein Mischgebiet kénnen somit
eingehalten werden.

Die Anlagenteile des Solarparks, insbesondere Wechselrichter und Trafostationen, sind so aus-
zulegen, zu installieren und zu betreiben, dass am nachstgelegenen, baurechtlich moglichen
Wohngebaude (jeweils 0,50 Meter vor dem gedffneten Fenster eines schutzbedurftigen Raumes)
ein Teilbeurteilungspegel im Sinne der Nr. 3.2.1 Abs. 2 der TA Larm von tags (6.00 Uhr bis
22.00 Uhr) 54 dB(A) und nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) von 39 dB(A) nicht Uberschritten wird.
Einzelne kurzfristige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr
als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten. Fur tieffrequente Ge-
rausche gilt die DIN 45680. Der Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Werte obliegt den
jeweiligen Betreibern. Im Bedarfsfall kann hierzu die Vorlage eines Nachweises verlangt werden.
Larmintensive Wartungs- und Pflegearbeiten sind nur zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr zulassig.

12.4. Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Es sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.
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12.5. Ubersicht iiber anderweitige Lésungsméglichkeiten

Das Gebiet des Marktes Wonsees wird zwischen der Anschlussstelle Schirradorf und Feulersdorf
von der Autobahn A 70 durchschnitten. Theoretisch waren auch andere Flachen entlang der
Autobahn fur die Errichtung von Photovoltaik-Anlage geeignet. Die hier iiberplanten Flachen
schlieRen Uberwiegend an eine bereits bestehende Photovoltaik-Anlage an und sind somit fur
diese Nutzung pradestiniert, weil so die Eingriffe in das Landschaftsbild minimiert werden kénnen.

12.6. Zusitzliche Angaben

12.6.1. Methodik/Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Darstellung der Umweltauswirkungen soll den aktuellen Zustand des Planungsgebietes und
die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Umweltbelange nach § 1 BauGB
beschreiben. Die Darstellungen werden im weiteren Verfahren fortgeschrieben.

Der Vorentwurf wurde auf der Grundiage vorhandener Daten erstelit. Es werden Angaben zum
Zustand des Planungsgebietes gemacht und Manahmen zur umweltfachlichen Optimierung der
Planung bzw. zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich negativer Auswirkungen
empfohlen.

Folgende Informationsquellen wurden fiir den Vorentwurf herangezogen:

e BayernAtlas (geoportal.bayern.de/bayernatlas); Umweltatlas Bayern

e Bayer. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.; 2005): Arten-
und Biotopschutzprogramm Bayern - Landkreis Kulmbach, Mianchen.

e Bayer. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.; 2003): Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft, 2. Auflage, Minchen.; Fortschreibung 2021.

e Regionaler Planungsverband Oberfranken-Ost (aktuelle, digitale Fassung): Regionalplan
Oberfranken-Ost.
Flachennutzungsplan des Marktes Wonsees.
Inaugenscheinnahme des Gebiets.

Bei der Erstellung des Berichts wurden insbesondere folgende Rechtsgrundlagen herangezogen
und berlcksichtigt: Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-
Larm), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Bayerische Bauordnung (BayBQ), jeweils in
der zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplans geltenden Fassung.

12.6.2. Beschreibung von Art und Umfang der zu erwartenden Emissionen

Wahrend der Bauphase werden anfallende Stoffe jeweils getrennt erfasst. Eventuell
abgeschobener Humus und unbelasteter Erdaushub wird auf dem Gelande zwischengelagert und
spater bei der Gestaltung der Au3enanlagen verwendet. Fallen bei den Bauarbeiten unerwartet
kontaminierte Bereiche oder Altlasten an, wird unverziglich das Referat ,Abfallwirtschaft* beim
Landratsamt Kulmbach verstandigt und die weitere Vorgehensweise festgelegt.
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Ein Eindringen von fliissigen Schadstoffen in den Untergrund ist innerhalb des Planungsgebietes
nicht zu erwarten, da aller Voraussicht nach nicht mit Stoffen umgangen wird, die das
Grundwasser gefahrden kénnten. Jedoch kénnen Leckagen auf Grund von Unfallen oder
Unachtsamkeiten nicht ausgeschlossen werden, bei denen trotz aller sofort eingeleiteten
Gegenmalnahmen z.B. Motoréle oder Kraftstoffe in den Untergrund gelangen.

12.6.3. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Keine.

12.6.4. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Um-

weltauswirkungen (Monitoring)

Durch die MaRnahme entstehen keine erheblichen Umweltauswirkungen.

12.7. Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Die vorstehenden Ausfuhrungen belegen, die Bauleitplanung

O

X OO

ist nach der Anlage1 zum UVPG UVP-pflichtig. In nachfolgendem
Umweltprufungsverfahren erfolgt eine detaillierte Darstellung.

bedarf entsprechend der Anlage 1 zum UVPG einer allgemeinen Vorprtfung.
erfordert gemaR der Anlage 1 zum UVPG eine standortbezogene Vorprufung.

lost weder eine UVP-Pflicht noch eine Vorprifungspflicht aus, da nachteilige
Umweltauswirkungen in erheblichem Umfang auf Grund der getroffenen
Festsetzungen nicht zu erwarten sind. Wie den Angaben dieser Begriindung
entnommen werden kann, ist eine Betroffenheit aus folgenden Uberlegungen nicht
gegeben:

Schutzgut Mensch/Siedlung:

Durch die geplante MaBnahme werden keine Freiflachen entzogen, die von
nennenswerter Bedeutung fir die Naherholung oder den Fremdenverkehr sind. Es
werden keine értlichen und tberdrtlichen Wander- sowie Radwege beeintrachtigt.

Durch die geplante MaRnahme entsteht fir die im Umkreis lebende Bevélkerung
keine Gefahrdung oder Beeintrachtigung der Gesundheit.

Wiahrend der Baumafinahme ist mit Larm- und Staubemissionen zu rechnen. Die
visuellen Stérungen beschranken sich auf den unmittelbaren Nahbereich.
Einsehbarkeit ist nicht gegeben.

Das subjektive Naturerlebnis kann durch die MaBnahme kaum beeintrachtigt
werden.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Im Planungsgebiet oder im Umfeld kann das Vorkommen streng geschitzter Arten,
nach FFH oder Vogelschutzrichtlinie geschutzter Arten nicht ausgeschlossen
werden. Von einer speziellen artenschutzrechtlichen Prufung wurde bislang
abgesehen.

Erhaltenswerter Geholzbestand befindet sich im Norden und Siuden des
Grundsticks Flur-Nr. 513 (biotopgeschiitzt), im Suden des Grundsticks Flur-
Nr. 506 und im Suden des Grundstiicks Flur-Nr. 347. Diese Bereiche wurden von
einer Uberplanung mit Photovoltaik-Modulen ausgenommen.

Durch die geplante MalRnahme erfolgt aufgrund der Kleinraumigkeit und der bereits
vorhandenen Einfriedung keine Trennungsfunktion.

Die aktuelle Lebensraumqualitat wird in dem Gebiet als uberwiegend mittel
dargestellt. Es sind keine regional oder Uberregional bedeutsamen kleinfl&chigen
Vorkommen von Lebensradumen im Planungsgebiet zu erwarten.

Schutzqut Boden:

Durch die MaRnahme erfolgt Flachenversiegelung nur in geringem Umfang.

Mit dem Eingriff wird Oberboden abgeschoben im Bereich der geplanten
Transformatorenstationen und der Verkehrsflachen. Die Zwischenlagerung des
humosen Oberbodens lasst die Verwendung dieses Bodens bei der
Gelandegestaltung zu. Erosionsgefahr besteht sowohl durch Wind als auch auf
Grund der leichten Hanglage durch Wasser; dies sollte bei der Zwischenlagerung
des Mutterbodens beachtet werden.

Gewachsene Bodenstrukturen werden geringflugig verandert, da im Bereich von
Transformatorenstationen und befestigten Flachen Oberboden abgeschoben wird.

Eine Eutrophierung des Standortes erfolgt nicht, da keine Substanzen verwendet
werden, durch welche die Bodenfruchtbarkeit bzw. der Mineralgehalt der Boden
verandert wird. Schadstoffeintrag kann in gasformiger, flussiger oder fester Form
erfolgen. Gasférmige Schadstoffe werden wahrend der Bauphase in Form von
Fahrzeugabgasen freigesetzt, wahrend des Betriebs maéglicherweise bei der
Gebaudeheizung. Flussige Schadstoffe fallen ebenfalls wahrend der Bauphase und
wahrend des Betriebs als Heizmittel oder als Betriebs- und Schmierstoffe bzw.
Kuhlmittel bei Fahrzeugen an. Ein méglicher Eintrag kann jedoch nur durch Unfalle
bzw. unsachgemaflen Umgang erfolgen. Feste Schadstoffe fallen nicht an bzw.
werden ordnungsgemaf entsorgt.

Schutzqut Wasser:

Der lokale Grundwasserspiegel wird durch das geplante Vorhaben nicht
aufgeschlossen. Die Fahigkeit eines Bodens Wasser zu speichern, hangt im
Wesentlichen von seinem Tongehalt ab; je hoher der Tongehalt im Boden, desto
groRer sein Vermogen, Wasser zu speichern bzw. desto geringer seine
Wasserdurchigssigkeit. Eine Veranderung der Grundwasserstrome wird nicht
hervorgerufen. Auswirkungen auf die Grundwasserqualitét sind nicht zu erwarten.




Begriindung mit Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
far das Sondergebiet ,Photovoltaik Schirradorf I,
Markt Wonsees/Sudwerk Energie GmbH Burgkunstadt, Vorentwurf Seite 27

Die Flache fur das geplante Baugebiet fallt nach Osten und entwassert zum
Schwalbach der zusammen mit dem Kaiserbach die Kainach bildet. Teiche oder
andere stehende Gewasser werden von der MaBnahme nicht beeintrachtigt.
Schadstoffeintrag durch Kraft- und Schmierstoffe bzw. Kahimittel durch Unfalle oder
Unachtsamkeiten kann, trotz eingeleiteter Gegenmafnahmen, nicht vollig
ausgeschlossen werden.

Das Rickhaltevermogen des Bodens ist fur nicht sorbierbare Stoffe Uberwiegend
hoch. Die relative Grundwasserneubildung ist im Planungsbereich tberwiegend
gering.

Schutzgut Klima/Luft:
Immissionen, die von aufen auf das Planungsgebiet einwirken, sind nicht
erkennbar.

Auf Grund der Lage des Planungsgebietes koénnen kleinrdumige
Luftaustauschprozesse bzw. Kaltluftstréme von den umliegenden Hohen in Richtung
Schirradorf und Wonsees nicht ausgeschlossen werden.

Einem Satellitenbild der Region kann entnommen werden, dass sich im Umfeld des
Planungsgebiets keine gréReren zusammenhangenden Waldflachen befinden.
GréRere Waldflachen befinden sich nérdlich der Anlage sowie westlich und ¢stlich
von Schirradorf. Somit stellt das Planungsgebiet und sein weiterer Umgriff keinen
klimatischen Ausgleichsraum dar. Der Eingriff in die bestehende Nutzung kénnte
jedoch kleinklimatische ~Auswirkungen hervorrufen.  Eine  St6rung von
Kaltluftstrémen ist nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft:

Durch die MaRnahme wird das Landschaftsbild geringfiigig beeintréchtigt. Diese
Beeintrachtigung wird jedoch durch bestehende Hecken sowie die bestehende
umgebende Bebauung abgemildert. Eine Unterbrechung bestehender
Sichtbeziehungen findet nicht statt. Naturraumtypische Besonderheiten werden auf
Grund des relativ geringen Umfangs des Vorhabens nicht beeintréchtigt. Das Gebiet
besitzt keine Uberdrtliche Erholungsfunktion. Wander- und Wirtschaftswege werden
durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Bodenveranderungen finden nur in untergeordnetem Mafstab statt. Eine Anderung
der Vegetation tritt méglicherweise ein, weil die Boden teilweise beschattet werden.

Die Flache weist keine Fernwirkung auf, die Einsehbarkeit ist nur im unmittelbaren
Nahbereich gegeben.

Damit sich das Gebiet in das Landschaftsbild einfugt, sind ungebrochene und
leuchtende Farben zu vermeiden und Reflexionsmoglichkeiten zu reduzieren.

Schutzqut Kulturgiter und sonstige Sachgiiter:

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich keine bekannten Boden- oder
Baudenkmaler. Das Planungsgebiet fugt sich an die bestehende Photovoltaik-
Anlage an und eine Beeintrachtigung des Ortsbildes ist nicht zu erwarten.
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Eine Veranderung der Landnutzungsformen findet nicht statt, da das Vorhaben von
seinem Umfang her zu kleinraumig ist, um solche Auswirkungen hervorzurufen. Eine
Veranderung der Kulturlandschaft tritt ein, weil Flachen umgenutzt bzw. umgestaltet
werden.  Bestehende  Sichtbeziehungen werden nicht  beeintréchtigt.
Wegebeziehungen bleiben erhalten.

12.8 Zusammenfassung

Gemall § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Ein privater Investor beantragte beim Markt Wonsees die Anderung des Flachennutzungsplanes
und die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir das Sondergebiet
.Photovoltaik Schirradorf IIl".

Im Regionalplan wird ausgefiihrt, dass die Probleme im Bereich Umweltschutz und langfristige
Sicherung der Energieversorgung sich auf Dauer nur durch die Nutzung von umweltvertraglichen
Energiequellen wie z.B. Wasserkraft, Sonnen- und Umweltenergie, Windkraft, Biomasse,
Klargas, Mull und Erdwarme l6sen lassen, die erneuerbar oder nach menschlichen MaRstaben
unerschopflich sind. Es ist deshalb notwendig, alle technisch méglichen und wirtschaftlich sowie
Gkologisch vertretbaren neuen Technologien zu nutzen, durch die sich der Energiebedarf
reduzieren lasst oder neue Energiequellen erschlossen werden kénnen.

Um diese Aussagen des Regionalplans umsetzen zu kénnen, wird zwischen nérdlich und westlich
von Schirradorf Grundstiicken Flur-Nummern 275, 280, 320, 342, 344, 347, 498, 506, 508 und
513 der Gemarkung Schirradorf eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik*
ausgewiesen. Es soll eine Flache von rund 21 Hektar mit Photovoltaik-Modulen bebaut werden.
Die Einspeisung in das Stromnetz erfoigt in das Mittelspannungsnetz der Bayernwerk Netz
GmbH. Far diesen Bereich wird nun der vorliegende Bebauungsplan aufgestellt.

Die genannten Grundstiicke werden derzeit Uberwiegend als Ackerfiachen landwirtschaftlich
genutzt. Nach einem kunftigen Ruckbau der Anlage kénnen die Flachen wieder landwirtschaftlich
genuizt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

Im Norden von landwirtschaftlichen Flachen.

Im Osten vom Wirtschaftsweg Flur-Nr. 511 und der Autobahn A 71.

Im Siden von der Ortslage Schirradorf und von landwirtschaftlichen Flachen.
Im Westen von Waldflachen.

Zulassig ist die Errichtung von freistehenden (gebaudeunabhiangigen) Photovoltaikmodulen und
von Anlagen zur Speicherung und Abgabe von elektrischer Energie (BESS) sowie der
Zweckbestimmung des Sondergebiets unmittelbar dienenden Nebenanlagen zur Erzeugung,
Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie. Die Anlagen zur Speicherung elektrischer
Energie kénnen mit der Nennleistung Energie aus dem ¢ffentlichen Netz beziehen und abgeben.
Ein baulicher, technischer oder funktionaler Zusammenhang der Speicher zu anderen Anlagen
zur Erzeugung, Umwandlung, Speicherung und Abgabe von elektrischer Energie, insbesondere
den Stromerzeugungsanlagen, ist nicht notwendig. "Stand-alone-Speicher" sind daher auch
zulassig. Ferner ist der Speicher nicht auf die Speicherung von aus erneuerbaren Energien
gewonnenem Strom beschrankt.
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Bei einer Betrachtung der Schutzgiter ,Mensch/Siedlung”, ,Tiere und Pflanzen", ,Boden",
,Wasser“, Klima/Luft", ,Landschaft" sowie ,Kulturglter und sonstige Sachguter" ist festzustellen,
dass keine relevante Beeintrachtig dieser Schutzgiter vorliegt.

13. Entwurfsverfasser

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde beauftragt:
IVS Ingenieurbiro GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0
Telefax 09261/6062-60

Eivs

ingenieurbiro
fur bapwesen

Am Kelfigratién 7|

9631] I
Tel. 0426 54 A
ifoddivi-kronach.de

Diplom-Geograph Norbert Kéhler
Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

/

Planungsstand: 17. September 2025
Aufgestellt: Kronach, im September 2025
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Bauleitplanung

Satzung des Marktes Wonsees
tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
fiir das Sondergebiet ,,Photovoltaik Schirradorf 111

Satzungsbeschluss:

Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden zur
Bebauungsplanung wurden vom Marktgemeinderat des Marktes Wonsees in der Sitzung am
8. Januar 2025 behandelt. Nach diesem Abwagungsbeschluss werden die Planungsunteriagen
Uberarbeitet; eine verfahrensmaRige Abdeckung der Anderung ist nicht erforderlich.

Aufgrund der §§2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), in Verbindung mit Art. 23 der
Gemeindeordnung far den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung-GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. 1998, S. 796), zuletzt gesandert durch § 2 des
Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573), und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. 2007, S. 588), zuletzt
geandert durch §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254) sowie der
Baunutzungsverordnung  (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 Nr. 176) und der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. S. 1802), erlasst der Markt Wonsees folgende

Satzung:

§ 1

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan fir das Sondergebiet ,Photovoltaik Schirradorf III*,
betreffend die unter Punkt 5.8. der Begriindung zum Bebauungsplan aufgefiihrten Grundstiicke,
nach der zum Bestandteil dieser Satzung erklarten Zeichnung mit verbindlichen Festsetzungen
und der Begrundung, gefertigt vom Ingenieurbaro IVS, in der Fassung vom 17. September 2025,
gedndertam .......... und am .......... wird hiermit beschiossen.
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§2

Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Wonsees, ..........

....................

Andreas Péhner e
Erster Burgermeister Dienstsiegel






